
[bookmark: _Toc262628248][bookmark: _Toc281381163][bookmark: _Toc286758337][bookmark: _Toc9222]采购需求
（一） 服务需求

1、项目背景
为进一步挖掘红谷滩区库存土地，盘活历史储备用地，提高土地收储工作效率、提升土地经营水平、增加土地收益，需要对红谷滩区部分用地进行重新梳理，并开展地块规划相关调整及研究工作。上述工作列入《2026年南昌市红谷滩区部分用地控规调整及规划服务》项目编制之中。
2、规划主要任务及内容
2.1、规划主要任务
（1）根据甲方提供的部分用地进行规划评估和筛选。
（2）对筛选地块按照控规确定的用地性质、容积率、建筑密度、绿地率等规划技术指标及管控要求，开展修建性详细规划设计（深度为强排方案设计）、城市设计等工作，明确地块的规划技术指标能否满足出让（划拨）要求。如地块规划技术指标不能满足年度出让（划拨）计划要求的，需根据分析结果开展控规调整论证、城市设计分析等相关工作。
（3）根据规划调整相关工作，提供必要的年度动态技术服务，并按照南昌市自然资源和规划局成果入库相关要求，配合做好成果入库相关工作。
（4）根据工作要求，提供相关规划服务工作，并按照南昌市自然资源和规划局成果入库相关要求，配合做好成果入库相关工作。
2.2、规划主要内容
该规划工作内容可包含五部分工作内容：
（1）对部分地块开展控规调整论证相关工作，并形成控规调整论证报告成果；
（2）对部分地块开展修建性详细规划设计（深度为强排方案设计）工作，合理分析地块规划技术指标，形成地块修建性详细规划总平面图（强排方案深度）；
（3）对部分地块开展城市设计工作，对地块整体空间形态进行分析论证；
（4）对部分地块开展控规技术修正工作，并形成技术修正相关成果；
（5）其他规划服务工作，包含但不限于零星城镇建设用地调整、乡镇区域详细规划编制等相关工作，并形成相关规划研究成果。
上述五项工作内容可整体组织开展，也可对上述五部分工作中的任意项单独开展论证。
2.3、各项工作主要内容
（1）控规调整部分应包含工作内容
1）工作内容
①地块现状调查及调整必要性论证；
②地块规划调整的可行性分析；
③地块规划调整的城市设计研究分析；
④成果入库等相关技术服务工作。
2）成果构成
项目成果主要为控规局部调整论证报告，控规局部调整论证报告包括说明书、图纸、图则、附件。
3）技术要求
① 规划调整论证说明书技术内容项目基本情况；原控规及上层次规划和相关规划要求；修改要求、理由及依据；常住居住人口计算；公共服务影响论证；道路交通影响论证；生态环境影响论证；空间景观影响论证；市政设施论证；概念性详细规划方案以及论证结论。
② 图纸内容：
a 位置图（以控规编制单元范围为界）；
b 控规范围依据图（主要反映片区内路网和配套设施）；
c 现状图（体现项目用地及周边至少一个街坊内用地现状情况）；
d 项目周边用地情况图（体现项目用地周边至少一个街坊内单位用地红线及规划、建设情况）；
e 原控规各地块控制性详细规划分图图则（只包括发生变化的地块）；
f 修改后各地块控制性详细规划分图图则（只包括发生变化的地块）；
g 道路交通规划图（涉及到道路修改应出修改前后对比图）；
h 各项论证分析图（空间景观分析图等）；
i 概念性方案及日照分析图（达到详规方案总图深度，日照分析需符合《南昌市建设项目日照分析技术规则》对日照的相关要求）。
③附件内容
a 相关部门申请规划调整的函件；
b 城乡规划行政主管部门所指定的论证要点内容；
c 征求职能部门意见表及相关利害人意见表；
d 相关部门的批示、批文、文件；
e 其他规划修改依据及基础资料。包括规划修改地段的现状人口、用地、建筑、市政等资料，规划修改地段周边状况，经济测算的依据材料等。
上述成果材料可根据南昌市自然资源和规划局红谷滩分局工作相关要求，适当进行调整或者增删。
（2）修建性详细规划设计（深度为：强排方案设计）部分
a 对地块的控规图则有关技术指标进行分析研究；
b 落实地块有关上位规划及城市设计要求；
c 按照地块规划技术指标，形成地块修建性详细规划方案（深度为：强排设计方案）；
d 修建性详细规划方案应满足相关日照、退距、消防、停车配建等相关规划要求，并对上述要求进行核验，提交方案总平面图等相关材料。
（3）城市设计技术优化部分
1）工作内容
① 指标验证方案、空间形态意向示意
基于法定控规对设计控制地块相关指标及配套要求，研究地块的指标及空间形态验证方案，并提出设计控制地块及其周边空间形态塑造意向。
② 设计控制要求
基于现状周边情况、上位及相关规划要求、空间塑造与验证方案提出地块设计控制要求，涉及建筑形态、建筑风貌、公共空间、交通空间、地下空间等方面，细化地块在空间形态、空间品质塑造等方面的设计管控要求。
2）成果形式
设计控制地块城市设计图则及其他相关材料，城市设计图则旨在对地块出具规划设计条件提出技术指导，图则按照相关的规范和标准及地块出让意向进行编制。
（4）控规技术修正部分
1）工作内容
①地块现状调查及调整必要性论证；
②地块规划调整的可行性分析；
③成果入库等相关技术服务工作。
2）成果构成
项目成果主要为控规技术修正报告，控规局部调整论证报告包括图纸、图则、附件。
3）技术要求
① 规划技术修正现状情况、调整原由、调整依据；调整主要内容、调整必要性、调整可行性。
② 图纸内容：
a 位置图（以控规编制单元范围为界）；
b 现状图（体现项目用地及周边至少一个街坊内用地现状情况）；
c 调整前后对比图图（体现项目用地周边至少一个街坊内单位用地红线及规划、建设情况）；
d 原控规各地块控制性详细规划分图图则（只包括发生变化的地块）；
e 修改后各地块控制性详细规划分图图则（只包括发生变化的地块）；
③附件内容
a 城乡规划行政主管部门所指定的论证要点内容；
b 征求职能部门意见表及相关利害人意见表；
c 相关部门的批示、批文、文件；
d 其他规划修改依据及基础资料。
上述成果材料可根据南昌市自然资源和规划局红谷滩分局工作相关要求，适当进行调整或者增删。
（5）相关规划及服务部分
1）工作内容
①现状调查工作；
②规划可行性及相关规划研究工作；
③成果入库等相关技术服务工作。
2）成果构成
项目成果主要为规划研究成果报告。
3）技术要求
① 规划研究现状情况、规划依据；规划主要内容、规划可行性。
② 图纸内容：
a 位置图；
b 现状图；
c 其他规划研究相关图纸；
③附件内容
a 城乡规划行政主管部门所指定的论证要点内容；
b 征求职能部门意见表及相关利害人意见表；
c 相关部门的批示、批文、文件；
d 其他规划修改依据及基础资料。
上述成果材料可根据南昌市自然资源和规划局红谷滩分局工作相关要求，适当进行调整或者增删。


（二） 商务条件
1、工作进度
由于《2026年南昌市红谷滩区部分用地控规调整及规划服务》工作跨度较大，计划于2027年6月底前完成本项工作。项目可根据采购人工作进展情况，对工作进度适当进行微调。
2、服务期
自签订合同之日起服务至2027年6月底前完成。项目可根据采购人工作进展情况，对服务期适当进行微调。
3、服务地点
采购人指定地点。
4、付款方式
（1）在合同签订后10个工作日内，采购人支付中标人规划设计费总额的20%；
 (2)达到验收要求的项目设计费用累加至合同总费用50%时，10个工作日内，采购人支付中标人规划设计费至总额的50%。
(3)达到验收要求的项目设计费用累加至合同总费用100%时，10个工作日内，采购人向中标人支付剩余规划设计费。
备注：该项目费用按招标文件中所述子项目的计价方式进行累加计算。当所有子项目累计总额达到中标总价，最终支付总费用按中标价进行支付。
5、验收的标准及方式
（1）本项目取得政府批复的子项以政府批复作为验收依据，无政府批复的子项，需取得专家出具的书面验收意见或评审意见，视为通过验收，乙方按甲方的要求提供验收必需的所有汇报资料并进行工作成果介绍。
（2）乙方必须于验收前一周派专人将需报送的所有汇报资料、基础资料、过程资料、成果资料及资料清单等送达甲方，经清点资料后签收。
（3）本项目需取得专家出具的书面验收意见，并且项目成果符合本协议第一条的技术标准及要求。
（4）工作成果审查后，乙方应根据验收意见修改形成正式的工作成果，报送给甲方及配合甲方完成验收工作。
（5）提交的正式工作成果必须加注甲方名称、乙方名称及加盖乙方公章。
6、项目报价
（1）项目最高限价199.82万元。该项目报价包括成交单位完成服务项目的所有费用，包括且不限于：基础资料调查、现场实地调研、方案编制修改、汇报、交通、食宿、所需设备、人员培训、技术支持、文本资料打印、成本、税金、后期项目专家评审费（按甲方标准）、采购代理服务费及不可预见等费用。如中标，采购人不再支付任何费用。
（2）项目计价标准
该项目可包含控规调整论证内容、建性详细规划设计（深度为强排方案设计）内容、城市设计技术服务内容中任一子项目或上述子项目的合并项。该项目子项目的计费方式根据2017年的《城市规划设计计费指导意见》修订稿进行计算。计价方式如下：
① 控规调整论证内容:控规调整论证计价参照控制性详细规划计价方式进行计算，计费基价为30万元计价,控规调整论证报告按基价的50%收费，最终控规调整内容计价为15万元/个（其中完成专家评审控规调整论证计价为10.5万/个）。多个地块合并调整的，较为复杂的控规调整论证报告按基价30万元/个。
② 修建性详细规划设计（深度为强排方案设计）内容:参照修建性详细规划居住区的收费基价为10万元，强排方案基本属于总平面方案设计深度，按50%标准收费，即按照基价5万元进行计价。
③ 城市设计技术服务内容：参照城市设计中，控制性详细规划、修建性详细规划按其规划设计计费的50％－80％收取。参照控规调整论证内容15万元/个为基数，取值30%－50％收取费用后，则城市设计计费5万元进行计费。
④ 控规技术修正技术服务内容：根据工作内容及深度，按控规调整计费的的10％－20％收取。参照控规调整论证内容15万元/个为基数，则技术修正按2万元进行计费。
⑤其他规划技术服务内容：结合技术服务内容，根据2017年的《城市规划设计计费指导意见》修订稿进行计算。
预估项目价格表
	序号
	项目
	单价
	预估数量
	小计

	1
	控规调整论证
	15万元/项
	5
	75万元

	2
	修建性详细规划设计（深度为强排方案设计）
	5万元/项
	3
	15万元

	3
	城市设计技术服务
	5万/项
	2
	10万元

	4
	控规技术修正
	2万元/项
	15
	30万元

	5
	其他规划服务
	--
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	总计
	
	
	
	199.82万元


（3）项目总费用支付方式
《2026年南昌市红谷滩区部分用地控规调整及规划服务》项目费用按分项单价的计价方式进行累加计算。当年度所有子项目累计总额达到中标总价，最终支付总费用按中标价进行支付。
7、关于规划成果的知识产权
（1）投标人向采购人提供的阶段性研究成果（包括但不限于本合同约定的初步方案、正式方案成果及投标人受采购人委托所研究的文本、图纸、文字说明及其他资料等）及最终成果在采购人按阶段向投标人支付合同费用后，该阶段研究成果的知识产权（包括但不限于专利权、著作权）及相关财产权利均归属于采购人。
（2）投标人除依法保留备份存档外，不得再留存任何副本。未经采购人许可，投标人不得将前述研究成果用于本研究项目之外的其他项目，亦不得向其他组织或个人泄露、转让、交换、赠与采购人所拥有的研究成果和相关资料，否则，投标人除停止侵害外，每次应当向采购人支付项目合同额的 20%作为违约金，并据实赔偿采购人损失。
（3）投标人在事先取得采购人同意的情况下，可以将该研究成果运用在投标人的市场宣传、学术讨论及参加相关奖项评选等活动中。
（4）投标人应保证其提交的研究成果不侵犯任何其他第三人的知识产权或其它合法权利，否则应由投标人承担所有责任，并赔偿采购人由此造成的所有损失。
8、人员要求：中标人拟派本项目人员须包含项目负责人、技术负责人和专业团队人员，其中项目负责人、技术负责人应具备城乡（市）规划或国土空间规划初级工程师职称，专业团队人员需具备相关专业职称，中标人拟派本项目的人员，须为投标文件中提供的人员，未经采购人同意不得随意更换。
9、服务要求：服务期间如存在工作态度和质量问题，采购人有权要求供应商立即进行更换。中标人需提供现场及远程等多种技术服务，以现场服务为主。对于采购人提出的服务请求，供应商需在24小时内（含24小时）响应。
10、争议解决方式
因履行合同发生争议，应由各方通过友好协商解决。协商不成的，向采购人所在地人民法院提起诉讼。
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